İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

	TEKLİFİN / ÖNERGENİN KONUSU
	Nazım İmar Planı ve  Uygulama İmar Planının onaylanması.
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	1-5-018


İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
Isparta İli, Sütçüler İlçesi, Sağrak Köyünde yer alan tapunun 158 ada 3 ve 10 nolu parsellerine Akdeniz Dondurma Salonu Kuyumculuk İnşaat ve Ticaret Ltd Şti’nin kullanımı için  Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Güneş Enerji Santrali (GES) kurulmasına yönelik Şehir Plancısı Musa ERKOÇ tarafından hazırlanan NİP-321041963 Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve UİP-321041966  Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü) Valilik Makamınca havaleli 05.01.2024 tarih ve 46149 sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;
Söz konusu 158 ada 3 nolu parselin yüzölçümü 5.469,57 m2, 158 ada 10 nolu parselin yüzölçümü 5.325,73 m2 olup, mülkiyeti  Akdeniz Dondurma Salonu Kuyumculuk İnşaat ve Ticaret Ltd Şti’ne aittir. toplam planlama  alanı 12.800,00 m2  ‘dir.

18/05/2023 tarih ve 286455 sayılı Akdeniz Elektrik A.Ş. nin  Bağlantı görüşü ve çağrı mektubunda 158 ada 3 parsel numaralı taşınmaz için Akdeniz Dondurma Salonu Kuyumculuk İnşaat ve Ticaret Ltd Şti ’nin  kullanımına yönelik 300kw izin verildiği tespit edilmiştir. 

23/03/2023 tarih ve 278157 sayılı Akdeniz Elektrik A.Ş. nin Bağlantı görüşü ve çağrı mektubunda 158 ada 10 parsel numaralı taşınmaz için Akdeniz Dondurma Salonu Kuyumculuk İnşaat ve Ticaret Ltd Şti ’nin  kullanımına yönelik 230kw izin verildiği tespit edilmiştir. Planlama alanında toplam 530 kw gücünde GES kurulumuna izin verildiği belirlenmiştir. 

Söz konusu imar planı çalışmasında kurum görüşleri Plan Müellif tarafından alınarak imar planı ile İdaremize teslim edilmiştir Plan Müellifince imar planına esas alınan kurum görüşleri şu şekildedir.

1-
Bila tarih ve  4879719 sayılı Orman Bölge Müdürlüğünün yazısında; "Isparta ili, Sütçüler ilçesi, Sağrak Köyünde bulunan 158 ada 3-10 parsel numaralı taşınmazlar ile ilgili olarak 3402 Sayılı Kanun Ek-1 sayısallaştırma çalışmasına göre incelenmiş ve orman sınırına bitişik orman sınırları dışında olduğu tespit edilmiştir, 6831 Sayılı Kanunun 2/B maddesi kapsamında orman sınırları dışına çıkarılan yerlerden olmadığı ve tescilli yerlerden olmadığı tespit edilmiş olup, ilgili parseller üzerindeki kesilecek ağaç ve ağaççıklar için tapulu kesim başvurularının yapılması ve herhangi bir sebep ile tarafımıza ulaşmamış mahkeme kararı sebebi ile doğacak haklarımız saklı kalmak kaydıyla, GES amacıyla 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı yapılması talebinde bir sakınca olmadığı kanaatine varılmıştır." Denildiği 

2-DSİ 18.Bölge Müdürlüğünün 2364472  sayılı  yazısında “Söz  konusu taşınmazların; DSİ'ce mevcut ya da herhangi bir aşamada ele alınmış proje sahasında yer almadığı tespit edilmiştir. Söz konusu taşınmazlarda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi  Alanı Amaçlı İmar Planı yapılmasında, Bölge Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.”  denildiği 

3-İl Kültür ve Turizm Müdürlüğünün 4600020 sayılı yazısında; söz konusu parselin Turizm merkezinde yer almadığı, 2863 sayılı Yasa gereği herhangi bir korunması gereken kültür varlığının olmadığı, arkeolojik sit alanında bulunmadığından dolayı imar planı yapılması sakınca olmadığını bildirildiği,

Antalya Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 02.06.2022 tarih ve 2567030 sayılı yazısında; Sütçüler ilçesi, Sağrak köyünde tapunun 158 ada 3 ve 10 parsellerinde Müdürlüğümüz uzmanlarınca yapılan inceleme sonucu hazırlanan raporda; Tescil edilmiş kültür varlığı koruma alanı, arkeolojik, tarihi, kentsel sit alanı içinde kalmadıkları ve yüzeylerinde 2863 sayılı Yasa kapsamında kültür varlığına rastlanılmadığı tespit edilmiştir. Buna göre Isparta ili Sütçüler ilçesi Sağrak köyü 158 ada 3 ve 10 no’lu parsellerde GES amaçlı “Uygulama Ve Nazım İmar Planı” yapılmasında 2863 sayılı Yasa’nın kültür varlıkları ile ilgili kısmı açısından herhangi bir sakınca bulunmadığının bildirildiği,

4-Türkiye Elektrik İletim A.Ş. 7. Bölge Müdürlüğünün  1263423 sayılı yazısında;  imar planı yapılmasında sakınca olmadığının bildirildiği 

5-Orman ve Su İşleri Bakanlığı VI. Bölge Müdürlüğünün (Doğa Koruma ve Milli Parklar Müdürlüğü ) 6223031 sayılı yazısında 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu (milli park, tabiat parkı, tabiat koruma alanı vs.) ve 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu uyarınca (yaban hayatı koruma sahası, yaban hayatı geliştirme sahası vs.) ile 2014/1 Sayılı Genelge kapsamında özellikli yerlerden olmadığından sakınca olmadığının bildirildiği 

6-Akdeniz Elektrik Dağıtım A.Ş. 07/08/2023 tarih ve 297628 sayılı yazısında; imar planında yola cephe olacak şekilde 4x8 m ebatlarında 1 adet Trafo yeri ayrılması koşuluyla Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı Amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasında sakınca olmadığının bildirildiği,  bu nedenle İmar planında trafo alanının ayrıldığı tespit edilmiştir. 

7-Isparta İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 322870 sayılı yazılarında; Söz konusu inceleme sahasında 7269 Sayılı Kanun hükümlerine istinaden alınmış bir "Afete Maruz Bölge" kararı bulunmadığı, İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda tüm doğal afet tehlikelerinin ayrıntılı olarak incelenerek sahanın yerleşime uygunluk durumunun ortaya konulması, varsa alınması gereken önlemlerin belirtilerek uygulanmasının sağlanması, planlama ve yapılaşmaya bu çalışmalar doğrultusunda gidilmesi kaydıyla söz konusu alanda GES amaçlı İmar Planı çalışması yapılmasında Müdürlüğümüzce sakınca olmadığının bildirildiği, 

8-Türk Telekomünikasyon A.Ş.14.06.2022 tarih ve 107336 sayılı yazılarında; imar planı yapılmasında altyapının korunarak deplase işlemlerinin yatırımcı tarafından yapılması kaydıyla sakınca bulunmadığının bildirildiği tespit edilmiştir.   

9- Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak Bölge Başkanlığının 2594598  sayılı yazısında; planlama Alanının Askeri Alan, Askeri Yasak  ve Askeri Güvenlik Bölgesi ile Nato Akaryakıt Boru Hattının bulunmadığının bildirildiği imar planı çalışmasında sakınca yoktur,  denildiği,

10-Tarım ve Orman Bakanlığının Su Yönetimi Genel Müdürlüğünün 7579240 sayılı yazısında; “Karacaören 1 -2 Baraj Gölü Özel Hükümleri kapsamında Karacaören 1 Baraj Gölü Uzak  Mesafe Koruma Alanı(Yakın Mesafeli Koruma Alanı dışında, havza sınırına kadar olan alan içerisinde kaldığı ) tespit edildiği Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında "9.33. Yenilenebilir enerji üretim alanları" başlığı altında Eko Sistem Değerlendirme Raporunun hazırlanması  kaydıyla  sakınca olmadığının ayrıca  Bahse konu bölgede yapılacak çalışmalarda "Taşkın Yönetim Planlarının Hazırlanması, Uygulanması ve İzlenmesi Hakkında Yönetmelik" gereği muhtemel taşkın riskinin de göz önünde bulundurulması gerektiğinin bildirildiği tespit edilmiştir.

11- Karayolları 13. Bölge Müdürlüğünün 854563 sayılı yazısında; imar planı yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtildiği, 

12-Isparta İl Sağlık Müdürlüğünün 18.07.2022 tarih ve 11499991 sayılı yazısında; sakınca olmadığı bildirildiği,

13- Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünün 4019143 sayılı yazısında; planlama alanının “2863 Sayılı Kanuna göre doğal sit alanı dışında kaldığı 1/100.000 Ölçekli ÇDP' de "Tarım Arazisi"sinde kaldığı, Isparta ili, Sütçüler İlçesi Sağrak Köyü 158 ada 3 ve 10 parsellerde yapılmak istenilen Güneş Enerji Santrali amaçlı imar planı çalışmalarına ilişkin iş ve işlemlerin; 1/100.000 ölçekli ÇDP'nin 9.33 no'lu plan hükmü altında yer alan "ÇDP'de doğal karakteri koruncak alanlar ve diğer koruma alanları ile içme ve kullanma suyu koruma kuşaklarında kalan alanlarda yapılacak uygulamalarda imar planlarının hazırlanması aşamasında, üniversitelerin ilgili bölümlerince faaliyetin çevreye olabilecek olası etkilerinin ve alınacak önlemlerin açıklandığı Ekosistem Değerlendirme Raporu hazırlanması zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hükümleri ve Ekosistem Değerlendirme Raporu doğrultusunda uygulama yapılacaktır." Hükmü uyarınca Ekosistem Değerlendirme Raporunun hazırlanarak başta Tarım ve Orman İl Müdürlüğü olmak üzere ilgili kurum ve kuruluş görüşleri, 1/100.000 ölçekli ÇDP "9.33" başlığı altında yer alan hükümler ile diğer tüm ilke ve esaslar, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat hükümleri, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve 2872 Sayılı Çevre Kanunu hükümleri doğrultusunda, çevre düzeni planında değişiklik yapılmaksızın ilgili idaresince yürütülebileceği değerlendirilmektedir.”denildiği tespit edilmiştir. Ancak imar planı teklifi dosyasında Ekosistem Değerlendirme Raporu bulunmamaktadır. 

14- İl Özel İdaresinde yapılan başvuru sonucunda 25.08.2023 tarihli ve 39696 sayılı yazımız ile Sağrak Köyü 158 ada 3 ve 10 parsel numaralı taşınmazlara GES amaçlı imar planı için kurum görüşü istenilmiştir. İl Tarım ve Orman Müdürlüğünün 11418723 sayılı cevabi yazılarında; 158 ada 3 ve 10 parsel numaralı taşınmazların GES amaçlı  tarım dışı kullanımına Valilik Makamından alınan 27.09.2023 tarih ve 11404030 sayılı Makam Olur'u istinaden tarım dışı kullanım için izin verildiği İl Özel İdaresine bildirilmiştir. 

Planlama alanına yönelik 1 adet 1/5000 Ölçekli Halihazır Harita ve 2 adet 1/1000 ölçekli Halihazır Haritaların 01.07.2023 tarihinde İl Özel İdaresi tarafından onaylanmıştır. 

01.11.2022 tarih İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunun (YERBİS NO: 22001232092763 Isparta Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünce onaylandığı tespit edilmiştir. 

 GES tesise ulaşım için  10 metrelik taşıt yolu düzenlenmiştir. GES Tesisi üzerinde yapılaşma koşulu E=0.30, Yençok=7.50 metre olarak,  güneş kaynaklı yenilenebilir enerji sistemlerinin yapı inşaat alanı hesabında  fotovoltaik panelleri taşımak amacıyla yapılan çerçeve/konstrüksiyon imalatının dış ölçüleri içinde kalan alan için ise Emsal:0.90, Yençok:7,50 metre olup bu emsal başka amaçla kullanılamaz. Şeklinde plan hükmü düzenlenmiş olduğu İl Özel İdaresi teknik elemanlarınca hazırlanmış bulunan 05.01.2024 tarihli teknik rapordan anlaşılmıştır. 

Bu nedenle Isparta İli, Sütçüler İlçesi, Sağrak Köyünde yer alan tapunun 158 ada 3 ve 10 nolu parsellerine Akdeniz Dondurma Salonu Kuyumculuk İnşaat ve Ticaret Ltd Şti’nin kullanımı için  Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Güneş Enerji Santrali (GES) kurulmasına yönelik Şehir Plancısı Musa ERKOÇ tarafından hazırlanan NİP-321041963 Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve UİP-321041966  Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının İl Özel İdaresi teknik elemanlarınca hazırlanmış bulunan 05.01.2024 tarihli teknik rapor doğrultusunda onaylanması komisyonumuzca uygun görülmüştür. 

İl Genel meclisinin takdirlerine arz olunur. 08.01.2024
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