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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
İlimiz Eğirdir İlçesi Yukarıgökdere Köyünde tapunun 116 ada 7 parsel numaralı mülkiyeti Kadir ERDOĞAN’a ait taşınmazın Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi Kullanımına yönelik Şehir Plancısı Mehmet PALA tarafından hazırlanan NİP-321049306 Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve  UİP-321049307 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü) Valilik Makamınca havaleli 06.03.2024 tarih ve 48644 sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;

Söz konusu taşınmazlar için tapu kayıt örneği göre  parsel büyüklüğü  ile mülkiyet sahibiplerinin;
	Sıra No
	Köy 
	Ada/Parsel 
	Yüzölçümü 
	Mülkiyet Sahibi 
	Niteliği 

	1
	 Yukarıgökdere 
	116 ada 7 parsel 
	35.239,36m2
	Kadir ERDOĞAN 
	Taşlık 


  Toplam planlama  alanı  37.338,65m2 dir. 

30.03.2016 tarih ve 2479 sayılı  İl Tarım ve Orman Müdürlüğünün yazısında 3194 Sayılı İmar kanunun 27. maddesinin birinci (1.) fıkrası gereği tarım ve hayvancılık yapılarının imar planı yapılma zorunluluğunun olmamasına rağmen 5403 sayılı Kanunun 13 maddesinin 3. Fıkrasına göre  izin verilen tarımsal amaçlı yapıların  imar planı ile arsa statüsü kazanması nedeniyle tarımsal amaçlı yapılara imar planı yapılmadan tarımsal amaçlı yapılar olarak izinlendirilmesi gerektiği İdaremize bildirilmiştir. 

Bu nedenle İdaremizce soğuk hava deposu ve paketleme tesisi amaçlı yapılan başvurular imar planı yapılmadan  ruhsatlandırma işlemleri yapılmaktadır. Eğirdir İlçesi Yukarıgökdere Köyü 116 ada 7 parsel numaralı taşınmazın niteliği taşlık olması  sebebiyle Plan Müellifince imar planı teklifi yapılmıştır. 

Söz konusu imar planı çalışmasında kurum görüşleri Plan Müellif tarafından alınarak imar planı ile İdaremize teslim edilmiştir Plan Müellifince imar planına esas alınan kurum görüşleri şu şekildedir.

1-Bila tarih ve  9336239 sayılı Orman Bölge Müdürlüğünün üst yazısı ile  “Isparta İli, Eğirdir İlçesi, Yukarıgökdere Köyünde bulunan, ( Eski 0 ada 2353 parsel), (Yeni 116 ada 7 parsel ) numaralı taşınmazın orman kadastro haritasında orman sınırları dışında kaldığı bildirilmiştir.” denildiği 
2-DSİ 18.Bölge Müdürlüğünün 3299187 sayılı  üst yazıda “Söz  konusu taşınmazın; DSİ`ce mevcut ya da herhangi bir aşamada ele alınan proje sahasında yer almadığı belirlenmiştir.Söz konusu taşınmazda yamaç sularına ve taşkına karşı ilgilisince gerekli tedbirlerinalınması gerekmektedir. Çalışma yürütülecek alan yakınında bulunan dere yataklarındaki; suakışını engelleyecek veya mansap şartını ortadan kaldıracak, su akış rejimini değiştirecek yada bozacak, doğal akış güzergahını değiştirecek uygulamalardan ve imalatlardan kaçınılması, gerekmektedir. Çalışma alanında yapılacak faaliyetlerden kaynaklanacak ve çıkarılacak pasa malzemeler dere yataklarına atılmamalı, dere yataklarının içine ve çevresine kesinlikle dolgu yapılmamalı, mevcut dere yatakları ve taşkın kontrol tesisleri korunmalıdır. Yukarıdaki hususlara uyulması şartıyla; Isparta- Eğirdir- Yukarıgökdere Köyü 116 ada7 parsel üzerine Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi yapılmasında Bölge Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.”  denildiği 
3-İl Kültür ve Turizm Müdürlüğünün  3628152 sayılı yazısında  ile söz konusu parselin Turizm merkezinde yer almadığı, 2863 sayılı Yasa gereği herhangi bir korunması gereken kültür varlığının olmadığı, arkeolojik sit alanında bulunmadığından dolayı imar    planı yapılması sakınca olmadığını bildirildiği,
4-Türkiye Elektrik İletim A.Ş. 7. Bölge Müdürlüğünün   1760934 sayılı yazısında  imar planı yapılmasında sakınca olmadığının bildirildiği 

5-Orman ve Su İşleri Bakanlığı VI Bölge Müdürlüğünün (Doğa Koruma ve Milli Parklar Müdürlüğü ) 9317779 sayılı yazısında 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu (milli park, tabiat parkı, tabiat koruma alanı vs.) ve 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu uyarınca (yaban hayatı koruma sahası, yaban hayatı geliştirme sahası vs.) ile 2014/1 Sayılı Genelge kapsamında özellikli yerlerden olmadığından sakınca olmadığının bildirildiği 

6-Akdeniz Elektrik Dağıtım A.Ş. 27/03/2023 tarih ve 278717 sayılı yazısında  “söz konusu parselden enerji nakil hattı geçmektedir. Bu hattın Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği hükümlerine göre ( hattın iz düşümünden 8 mt.sağ – 8 mt.sol toplam= 16mt.) emniyet mesafesinin korunması ve mevcut enerji nakil hattının altına bina veya tesis yapılmaması koşulu ile; bahse konu taşınmaz üzerine soğuk hava deposu ve paketleme tesisi kurulması amacı ile 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı yapılmasında mevcut tesislerimiz açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” Denildiği tespit edilmiştir. İmar Planında söz konusu Enerji nakil hattının 16 metre koruma bandı oluşturulduğu belirlenmiştir. 

7-Isparta İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 550975 sayılı yazılarında Söz konusu inceleme sahasında 7269 Sayılı Kanun hükümlerine istinaden alınmış bir "Afete Maruz Bölge" kararı bulunmadığı, İmar Planına EsasJeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda tüm doğal afet tehlikelerinin ayrıntılı olarak incelenerek sahanın yerleşime uygunluk durumunun ortaya konulması, varsa alınması gereken önlemlerin belirtilerek uygulanmasının sağlanması, planlama ve yapılaşmaya bu çalışmalar doğrultusunda gidilmesi kaydıyla söz konusu alanda soğuk hava deposu ve paketleme tesisi amaçlı İmar Planı çalışması yapılmasında Müdürlüğümüzce sakınca olmadığının bildirildiği, 

8-Türk Telekomünikasyon A.Ş. 11.04.2023 tarih ve 96634 sayılı yazılarında  imar planı yapılmasında  altyapının korunarak deplase işlemlerinin yatırımcı tarafından yapılması kaydıyla sakınca bulunmadığının bildirildiği tespit edilmiştir.   

10-Tarım ve Orman Bakanlığının Su Yönetimi Genel Müdürlüğünün 9354140 sayılı yazısında “Karacaören 1 -2 Baraj Gölü   Özel Hükümleri kapsamında Karacaören 1 Baraj Gölü Uzak  Mesafe Koruma Alanı(Yakın Mesafeli Koruma Alanı dışında, havza sınırına kadar olan alan içerisinde kaldığı ) tespit edildiği Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı hükümlerine uyulması kaydıyla sakınca olmadığı bildirildiği,

11- Karayolları 13. Bölge Müdürlüğünün  sayılı üst yazısında ile söz konusu alanın “Bölgemiz yol ağına dahil 32-26 KK. Nolu Eğirdir – Kovada - Dereboğazı il yolunun 11-000 Km sinde yolun sağ tarafında olduğu, il yolumuza sınır teşkil etmediği, il yoluna en yakın mesafesinin yaklaşık 30 metre olduğu ve ulaşımın kadastro yolundan sağlandığı tespit edilmiş olup, imar planı yapılmasında Bölge Müdürlüğümüzce sakınca bulunmamaktadır. 

İmar planının yapılmasına müteakiben, parsel üzerine inşaata başlanılmak istenmesi halinde; 2918 Sayılı Karayolları Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bağlı olarak çıkartılan "Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkındaki Yönetmeliğin 22. ve 23. Maddelerinde belirtilen belgelerin (Tapu, Koordinatlı Aplikasyon Krokisi, onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı paftası örneği, Yönetmelik şartlarını taşıyan 1200 Ölçekli, onaylı 5 adet vaziyet planı ile birlikte) parsel sahibi veya vekili tarafından hazırlanıp dilekçe ekinde sunularak Geçiş Yolu Ön İzin Belgesi veya uygun görüş yazısı almak için Bölge Müdürlüğümüze müracaat edilmesi zorunludur. İmar planının yapılmış olması, İnşaat Ruhsatı, Geçiş Yolu Ön İzin / İzin Belgesi açısından müktesep hak teşkil etmeyecektir...” denildiği, imar planında kurum görüşünde belirtilen hususlara uyulacağına dair plan notu düzenlenmiştir. 
12-Isparta İl  Sağlık Müdürlüğünün 27.03.2023 tarih ve 212160350 sayılı yazısında sakınca olmadığı bildirildiği,

13- Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği  İl Müdürlüğünün 4019143 sayılı üst yazı planlama alanının “2863 Sayılı Kanuna göre doğal sit alanı dışında  kaldığı 1/100.000 Ölçekli ÇDP' de Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı'nda "Tarım Alanı ve içme ve kullanma suyu Arazisi Sulama Alanı "Biyolojik Açıdan Önemli Alan" havzasında kaldığı tespit edilmiştir. ÇDP hükümleri 9.5. maddesi Tarım Arazisi başlığı altında "Bu planda 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu kapsamındaki tarım arazilerinde yapılacak olan tarım ve hayvancılık amaçlı yapılara ilişkin; Dikili Tarım Arazilerinde Emsal (E)=0,10, Özel Ürün Arazilerinde Emsal (E)=0,10 Mutlak Tarım arazilerinde Emsal (E) = 0,20'yi, Marjinal Tarım arazilerinde E = 0,30 ‘u geçmemek, ilgili kurum ve kuruluşların görüşlerine uyulmak kaydı ile ilgili idaresince, bu planda değişikliğe gerek olmaksızın, 3194 sayılı İmar Kanunu kapsamında işlem tesis edilir. Yapılan işlemlere ilişkin veriler sayısal ortamda veri tabanına işlenmek üzere Bakanlığa gönderilir. Başbakanlık, Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı, ilgili Bakanlıklar ve bunların bağlı kuruluşları tarafından desteklenen projeye dayalı tarımsal faaliyetler kapsamında her tür gerçek ve tüzel kişiliklerin yapacağı entegre olmayan tarımsal amaçlı yatırımlarda (en az 100 büyükbaş, 200 küçükbaş 50.000 adet kanatlı hayvancılık ve üzeri kapasiteli) yukarıda (fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazileri hariç) belirtilen yapılaşma Emsali (E) % 50 oranında arttırılabilir....Tarımsal amaçlı yapılar kullanım amacı dışında kullanılamaz ve dönüştürülemez.

 Tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılarda bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları aşılmamak kaydıyla, 3194 sayılı İmar Kanunu"Plansız Alanlar Yönetmeliği"nin 6. Bölüm'ünde belirtilen esaslara uyulur.5403 sayılı Toprak Koruma Ve Arazi Kullanımı Kanununda tanımlanan tarım arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazilerinde; bu planın, 9.39 Organize Tarım ve Hayvancılık Alanı hükmü çerçevesinde ilgili idarelerce yapılacak olan uygulamalar haricinde öncelikle Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı ile Orman ve Su İşleri Bakanlığı'ndan ve ilgili diğer kurum ve kuruluşlarda uygun görüş alınması kaydıyla tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2'yi geçemez. Bu alanlarda Tarımsal amaçlı yapılar için maks. Emsal =0,20 olup "Tarımsal Amaçlı Entegre Yapılar"a izin verilmez." hükmü yer almaktadır. 

 Bu kapsamda taşınmaz üzerine talep edilen Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisinin tarımsal amaçlı ve entegre yapı olmamak şartı ile Tarım ve Orman İl Müdürlüğü'nden alınacak toprak sınıflarına göre emsalin yeniden hesaplanması, yapılacak "İmar Planına Esas OnaylıJeolojik-Jeoteknik Etüt" veya "Mikro Bölgeleme Raporu"na uyulması başta Tarım ve Orman Bakanlığı(Su Yönetimi Genel Müdürlüğü)'ndan ve ilgili tüm kurum ve kuruluşlardan görüş alınması, 9.5. maddeleri ve ÇDP'de yer alan hükümlerine ve diğer tüm ilke, esas ve kararlarına uygun olarak işlem tesis edilmesi gerektiğinin bildirildiği 
14- İdaremize yapılan başvuru sonucunda 12.07.2023 tarih ve 37773 sayılı yazımız ile Yukarıgökdere Köyü 116 ada 7 parsel numaralı taşınmaz soğuk hava deposu ve paketleme tesisi amaçlı imar planı için kurum görüşü istenilmiştir. 

İl Tarım ve Orman Müdürlüğünün  10622923 sayılı cevabi yazılarında  Yukarıgökdere Köyü 116 ada 7 parsel numaralı taşınmaz için arazi etüt çalışması yapılmış olup; “yapılan çalışma sonucu hazırlanan ilgi b) karar yazımızda ''...Taşınmaz etüt kriterlerine göre 5403 sayılı Kanunun 3 (i) maddesinde" Üzerinde toprak bulunmayan çıplak kayalar, daimi karla kaplı alanlar, ırmak yatakları, sahil kumulları, sazlık ve bataklıklar, askeri alanlar, endüstriyel, turizm, rekreasyon, iskân, altyapı ve benzeri amaçlarla plânlanmış araziler" tarım dışı alanlar olarak tanımlanmıştır....Etüdü yapılan taşınmaz taşlık, kayalık ve çalılık (ÇK) olduğundan 5403 sayılı Torak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu kapsamı dışındadır...''denilmektedir. Tarım Arazilerinin Korunması Kullanılması ve Planlanmasına Dair Genelge'nin 9.(9) maddesi'nde ''Kanunun 3'üncü maddesi (i) bendinde ifade edilen tarım dışı alanlar, TAD Portalden ön inceleme veya etüt raporu ile belirlenir. Bu alanlar için Kanunun 13 veya 14'üncü maddesi kapsamında yapılacak işlem olmadığı ilgilisine doğrudan Valilikçe bildirilir….'' denilmekte olduğundan; Eğirdir İlçesi Yukarıgökdere Köyü 116 ada 7 parsel numaralı 35.423,12 m2 yüzölçümlü taşınmaz için 5403 sayılı Torak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunun 13 veya 14'üncü maddesi kapsamında yapılacak işlem bulunmamaktadır.” Denilmiştir. 

Planlama alanına yönelik  2 adet 1/5000 Ölçekli Halihazır Harita   ve 4 adet 1/1000 ölçekli Halihazır Haritaların 17.08.2023tarihinde İl Özel İdaresince onaylanmıştır. 
13.11.2023 tarih ve 7925965 sayılı Isparta Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünün yazısında  İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunun (YERBİS NO: 23001232097655)  onaylandığı tespit edilmiştir. 

116 ada 7 parsel soğuk hava deposu ve paketleme tesis alanı olarak  planlanmıştır. Parselin kuzeyinden doğu-batı, batısından kuzey-güney istikametinde 12 metrelik ulaşım aksı oluşturularak , çekme mesafeleri imar yolundan ve komşu parsellerden 5 m, diğer cephelerden 3 m olarak yapılaşma şartları E=0,30 Yençok=9.50 olarak belirlenmiştir. Akdeniz Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi Yatırım ve Ar-Ge Yöneticiliğinin 27.03.2023 tarih ve 278717 sayılı yazısında belirtmiş olduğu ENH’nın sağı ve solu 8 metre koruma bandı olarak belirlenmiştir. Planlama alanında Tarım ve Kırsal Kalkınmayı Destekleme Kurumu (TKDK) kapsamında orta ve büyük ölçekli tarımsal amaçlı yapılar baz alınarak alanın etkin kullanımı için ifraz hatları oluşturulmuştur. İfraz hatlarına göre taşınmazda 4 adet tesis kurulabileceği İl Özel İdaresi teknik elemanlarınca hazırlanmış bulunan 05.03.2024 tarihli teknik rapordan anlaşılmıştır.

Bu nedenle İlimiz Eğirdir İlçesi Yukarıgökdere Köyünde tapunun 116 ada 7 parsel numaralı mülkiyeti Kadir ERDOĞAN’a ait taşınmazın Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi Kullanımına yönelik Şehir Plancısı Mehmet PALA tarafından hazırlanan NİP-321049306 Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve  UİP-321049307 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının İl Özel İdaresi teknik elemanlarınca hazırlanmış bulunan 05.03.2024 tarihli teknik rapor doğrultusunda onaylanması Komisyonumuzca uygun görülmüştür. 
İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 22.03.2024
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