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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
Mülkiyeti Metamar Mermer Granit Mad.San. Tic. A.Ş. ait olup, Isparta İli, Sütçüler İlçesi, Ayvalıpınar Köyünde yer alan tapunun 388 ada 21 nolu parselinde bulunan taşınmazın imar planında Mermer Sanayi Alanı kullanımında bulunduğu, İmar planında parselin ortasında bulunan ada ayrımı ve çekme mesafesinin yeniden düzenlenmesine yönelik Şehir Plancısı Kadir BABACAN tarafından hazırlanan UİP- 321019430 Plan işlem Numaralı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü) Valilik Makamınca havaleli 22.06.2023 tarih ve 37341 sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;
Söz konusu taşınmazın mülkiyet sahibinin Metamar Mermer Granit Mad.San. Tic. A.Ş.’ye ait bulunduğu, toplam yüzölçümünün ise 39.022,49 m2,  imar planı değişikliği sınırının ise  3.385,00 m2 olduğu anlaşılmıştır.
Mermer Sanayi Alanı Belirlenmesi süreci;

29.05.2015 tarih ve 8337 sayılı Orhuntaş Mermer A.Ş. ait dilekçe ile Sütçüler İlçesi Ayvalıpınar Köyü 379 ada 1 parsel ile 378 ada 1 parselinde içerisinde yer aldığı bölgenin mermer sanayi alanı olarak belirlenmesi talep edilmiştir. 

1/100.000 ölçekli Antalya Burdur Isparta Çevre Düzeni Planı’nın 9.2.16 plan hükmünde “…..Mermercilik Sanayi Alanlarına ilişkin yer seçimleri…, Valiliğin Koordinatörlüğünde kurulacak olan komisyonca (Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı İl Müdürlüğü ile ilgili diğer kurum ve kuruluşların içerisinde yer aldığı) belirlenir” denilmiştir. 

Anılan plan hükmünün değerlendirilmesine yönelik ilgili, tüm kurum ve kuruşların yer aldığı 22.12.2015 tarih ve 15924 sayılı Valilik Makamı Olur’u ile Mermer Sanayi Alanı Yer Seçimi Komisyonu oluşturulmuştur. 

Oluşturulan Mermer Sanayi Alanı Yer Seçimi Komisyonunca bahse konu öneri toplam 21,1 (Yirmibirnoktabir) hektarlık mermer sanayi alanına yönelik kurum görüşleri alınmıştır. Kurum görüşlerine göre komisyonca yerinde inceleme yapılmıştır. Yapılan incelemeler sonucunda; Sütçüler İlçesi Ayvalıpınar Köyü Uzundere Mevkiinde ekli krokide koordinatları belirtilmiş toplam 21,1(Yirmibirnoktabir) hektarlık Mermer Sanayi Alanı olarak belirlenmesinin uygun olduğu kanaatine varılmıştır.  18.02.2016 tarih ve 146 sayılı Valilik Makamı Oluru ile alan mermer sanayi alanı olarak belirlenmiştir. 

Bu süreçten sonra alanın bütününde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı (21.1) hektarlık alanda ve 1. etap olarak 379 ada 1 parsel ile 378 ada 1 parselin bulunduğu bölgede 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı İl Genel Meclisinin 08.06.2016 tarih ve 6/3-214 sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

İl Özel İdaresine sunulan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 388 ada 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 parsel nolu toplam 17.055,02 m2 yüzölçümlü taşınmazlara yönelik 2. etap İlave Uygulama İmar Planı 24.10.2020 tarih ve 11/17-172 sayılı İl Genel Meclisi kararı ile onaylanmıştır.

3. Etapta ise Ayvalıpınar  Köyünde tapunun 388 ada 3, 4, 13, 14 ve 15 nolu  taşınmazlara  ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinde Emsal:1,00 Yençok:15,00 metre olarak imar planının  07.03.2023 tarih ve 3/5-051 sayılı İl Genel Meclisi kararı ile onaylanmıştır.
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İmar Planı Değişikliği Teklifi 

388 ada 21 parsel numaralı taşınmazın 2 ve 3 etaplama sınırından dolayı kalan ada ayrım ve çekme mesafesinin kaldırılmasına yönelik imar planı değişikliği hazırlanarak İl Özel İdaresine sunulmuştur. 

3. etap imar planı sürecinden sonra 2. etap imar planı parseli 388 ada 20 parsel numaralı taşınmaz ile 3. etap imar planı parselleri 388 ada 3, 4, 13, 14 ve 15 parsel numaralı taşınmazlar tevhit yapılarak, 388 ada 21 parsel numaralı taşınmaza dönüştüğü tespit edilmiştir. 

Hazırlanan imar planı değişikliği teklifinde parselin kuzey güney doğu ve batı kısmındaki çekme mesafelerinde değişiklik yapılmadığı, ayrıca emsal ve yüksekliklerde değişiklik yapılmadığı tespit edilmiştir.

Tevhit sonrası çekme mesafeleri ve ada ayrım çizgisi parsel sınırlarından bütüncül uygulandığında ortadaki çekme mesafesi ve ada ayrımına dikkat edilmemesi gerekmektedir. Ancak 2. ve 3. etap imar planı göre 388 ada 21 parselin orta kısmında çekme mesafeleri ve ada ayrım çizgisi yer almaktadır. Bu durumda ileride herhangi bir teknik aksaklığına neden olmaması için ortadaki çekme mesafesinin ve ada ayrımının kaldırılması yönünde imar planı değişikliği teklif edildiği tespit edilmiştir.

İmar planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmeliğin 7. Maddesinin 5. Fıkrasına göre “Yapı ve nüfus yoğunluğunu artırmamak, düzenleme ortaklık payı olarak ayrılan alanlardan azalmaya neden olmamak kaydı ile ada veya parsel bazında yol düzenlemelerine, cephe hattı düzeltmelerine, imar hattı düzenlemesine konu plan değişikliklerinden, değer artış payı alınmaz.” Denilmektedir. Bu nedenle emsal ve yükseklik değerleri değişmediği için değer artışına konu edilmemiştir.

Bu nedenle Isparta Sütçüler İlçesi, Ayvalıpınar Köyünde tapunun 388 ada 21 parsel numaralı mülkiyeti Metamar Mermer Granit Mad.San. Tic. A.Ş. ait taşınmazın imar planında imar planında Mermer Sanayi Alanı kullanımında bulunmaktadır. İmar planında parselin ortasında bulunan ada ayrımı ve çekme mesafesinin yeniden düzenlenmesine yönelik Şehir Plancısı Kadir BABACAN tarafından hazırlanan UİP- 321019430 Plan işlem Numaralı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin İl Özel İdaresi teknik elemanlarınca hazırlanan 21.06.2023 tarihli teknik rapor doğrultusunda onaylanması komisyonumuzca uygun görülmüştür. 

İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 21.07.2023
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