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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
İlimiz Atabey İlçesine bağlı İslamköy Köyü, Çayarası Mevkiinde yer alan tapu kaydında 185 ada, 19 nolu parselde bulunan taşınmazın mülga İslamköy Belediyesince onaylı imar planında “Belediye Hizmet Alanında kaldığı ve üzerinde soğuk hava deposu bulunduğu, İl Özel İdaresi tarafından satışı yapılarak mülkiyetinin ½ hissesi AKB Tarım Hayvancılık İnşaat Nakliyat Sanayi ve Ticaret Ltd. Şti. ile ½ hissesi Yaprak Tarım Gıda Nakliye İnşaat Turizm Ticaret Ltd. Şti.’ye geçtiği, bahse konu taşınmazın bulunduğu alanda “Tarımsal Amaçlı Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi” kullanımına yönelik Pala Planlama Tasarım Müh. İnş. Dan. San. ve Tic. Ltd. Şti tarafından hazırlanan UİP-32349288 olan 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 01.04.2022 tarih ve 17401 sayılı sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;

Söz konusu 185 ada, 19 no.lu parselin bulunduğu alanın “Tarımsal Amaçlı Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi” kullanımına dönüştürüldüğü, mevcut depo dikkate alınarak; E:0.80 Yençok 9.50 metre olarak düzenlendiği, arka bahçe mesafesi 3 metre, diğer tüm cephelerden yapı yaklaşmasının 5 metre olarak düzenlendiği, mülkiyetinin 1/2 hissesinin AKB Tarım Hayvancılık İnşaat Nakliyat Sanayi ve Ticaret Ltd. Şti. ile 1/2 hissesinin Yaprak Tarım Gıda Nakliye İnşaat Turizm Ticaret Ltd. Şti.’ye ait olduğu, İslamköy Köyü 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarına “Tarımsal Amaçlı Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesislerinde soğuk hava üniteleri, zirai ilaç deposu, paketleme odaları yapılabileceği ve bu tesisin yapılaşma şartları E:0.80 Yençok: 9.50’dir” plan notunun eklendiği,
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 5. Maddesinde “Belediye hizmet alanı: Belediyelerin görev ve sorumlulukları kapsamındaki hizmetlerinin götürülebilmesi için gerekli itfaiye, acil yardım ve kurtarma, ulaşıma yönelik transfer istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanları, belediye depoları, asfalt tesisi, atık işleme tesisi, zabıta birimleri, mezbaha, ekmek üretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahallî müşterek nitelikteki ihtiyaçları karşılamak üzere kurulan tesisler ile sermayesinin yarıdan fazlası belediyeye ait olan şirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alandır.” denildiği, anılan yönetmelik maddesinden de anlaşılacağı gibi Belediye Hizmet Alanında kalan soğuk hava deposu gerçek kişilerce yatırımların yapılabilineceği alanlar olmadığı,
Söz konusu taşınmazın bulunduğu alanda “Belediye Hizmet Alanın”dan “Tarımsal Amaçlı Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi” kullanımına fonksiyon değişikliği yapılmış olduğundan 3194 sayılı İmar Kanunu’nun Ek 8. Maddesine tabi olup; bu alanda kalan taşınmazın değer artış payı ödenmeden yapı ruhsatı düzenlenemeyeceği,

İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik’in 11 maddesi 2. bendinde “(2) İmar planı değişikliği tekliflerinin idarelerce onaylanmasına müteakip askıya çıkarılmadan önce, plan değişikliği teklifini onaylayan idarece değer artış payı ile ilgili iş ve işlemlerin başlatılması, resmi yazı ile ilgili birime bildirilir” denildiği 29.03.2022 tarihli rapordan anlaşılmıştır
Bu itibarla İlimiz Atabey İlçesine bağlı İslamköy Köyü, Çayarası Mevkiinde yer alan tapu kaydında 185 ada, 19 nolu parselde bulunan taşınmazın mülga İslamköy Belediyesince onaylı imar planında “Belediye Hizmet Alanında kaldığı ve üzerinde soğuk hava deposu bulunduğu, İl Özel İdaresi tarafından satışı yapılarak mülkiyetinin ½ hissesi AKB Tarım Hayvancılık İnşaat Nakliyat Sanayi ve Ticaret Ltd. Şti. ile ½ hissesi Yaprak Tarım Gıda Nakliye İnşaat Turizm Ticaret Ltd. Şti.’ye geçtiği, bahse konu taşınmazın bulunduğu alanda “Tarımsal Amaçlı Soğuk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi” kullanımına yönelik Pala Planlama Tasarım Müh. İnş. Dan. San. ve Tic. Ltd. Şti tarafından hazırlanan UİP-32349288 olan 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanması Komisyonumuzca uygun görülmüştür.
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