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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
Mülkiyeti Ragıp ARSAN ve Nejdet ÖZER’e ait olup, İlimiz Yalvaç İlçesi Sücüllü Köyünde yer alan 8762 parsel no.lu (eski 8535 ve 3790 parseller)  41.829,63 m2 yüzölçümüne sahip taşınmazda yer alan  Eko Turizm amaçlı İlave Revizyon imar planında yapılacak olan yapıların arasındaki mesafenin 10 metreden 3 metreye düşürülmesi, parselin kuzey kısmındaki çekme mesafesinin kaldırılmasına ve diğer  plan notlarının yeniden düzenlenmesine yönelik  Yüksek Şehir Plancısı Musa ERKOÇ tarafından hazırlanan NİP-32961689 Plan İşlem Numaralı Nazım  İmar Planı  sözel plan notu değişikliği  ve UİP- 32956333 Plan İşlem Numaralı  Uygulama İmar planı Değişikliğinin onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 11.05.2022 tarih ve 18696 sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;
A)SÜCÜLLÜ KÖYÜ EKO TURİZM AMAÇLI İMAR PLANI 
Konu ile ilgili olarak İl Genel Meclisinin 07.09.2021 tarih ve 9/5-107 sayılı kararı gereğince UİP:32880233 numaralı 1/5.000 Ölçekli Nazım ve UİP: 32650760 numaralı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile İl Genel Meclisinin 09.02.2022 tarih ve 2/5-035 sayılı kararıyla NİP-32544415 Plan İşlem Numaralı İlave-Revizyon Nazım İmar Planı ve UİP- 32237270 Plan İşlem Numaralı İlave Revizyon Uygulama İmar planının onaylandığı,

Plan Müellifince 27.04.2022 tarihinde İdaremize başvurarak  vaziyet planı hazırlandığı planlama sürecinde önerilen yapılar arası 10 metrenin sehven hata yapıldığı hazırlanan projeler doğrultusunda 3 metreye düşürülmesine, kuzey kısımdaki 3 metrelik yapı yaklaşma sınırının kaldırılması ve plan notlarındaki bazı düzenlemeleri içeren  plan değişikliği teklifi yapılmış akabinde İdaremizce ilgi (a) yazı ekindeki teknik rapor ile İl Genel Meclisine sunulmuştur.     
 B) ÜST ÖLÇEKLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ  ANTALYA BURDUR ISPARTA ÇEVRE DÜZENİ PLANI  DEĞİŞİKLİĞİ 

Söz konusu imar Planının yukarıda açıklanan A- 1 ve A-2 maddenin onay sürecinde üst ölçekli 1/100.000 Ölçekli  Antalya Burdur Isparta Çevre Düzeni Planı(ÇDP)  Plan Hükümlerindeki Eko Turizm ile ilgili maddenin; 
9.21. Günübirlik Turizm ve Eko Turizm Alanları 

9.21.2. Eko-Turizm Alanları: Bu plan ile belirlenen veya ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşünün alınması kaydıyla, çevre-imar bütünlüğü gözetilerek ilgili idaresince alt ölçekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme dönük ekolojik yapı ile bütünleşik butik oteller, pansiyonlar, konutlar (çiftlik evi, dağ evi vb.), günübirlik tesisler, spor tesisleri, satış üniteleri, yeme-içme tesisleri, geziyolları, açık otopark vb. tesisler ile gerekli sosyal donatı alanları yer alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine ilişkin yönetmelik hükümlerine uyulması zorunludur. Yapılacak yapılarda doğal yapı ve geleneksel mimari dokunun korunması sağlanacaktır. Bu alanlarda yapılanma koşulları: Emsal (E) = 0,10 Yapı Yapılabilecek Min. Parsel Büyüklüğü = 5.000 m² max. Bina Yüksekliği = 7,50 m. (2 kat) olacaktır.  

İlgi (b) yazı ile İdaremize Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı ‘nın 9.21.2 “Eko Turizm Alanları” hükmünde değişiklik yapıldığı yapılan değişikliğin 06.05.2022 tarihinde  Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca onaylandığı Mekansal Planlar yapım Yönetmeliğinin 33. maddesi uyarınca Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce askıya çıkarılacağı bildirilmiştir. Akabinde 18.05.2022 tarihinde Isparta Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce ÇDP plan değişikliğinin askıya çıkarıldığı tespit edilmiştir. 

 Üst ölçekli plan değişikliği ile maddesinde; 

9.21. Günübirlik Turizm ve Eko Turizm Alanları 

9.21.2.1. Bu plan ile belirlenen veya alt ölçekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine ilişkin yönetmelik hükümlerine uygun olan, ekolojik yapı ile bütünleşik butik oteller, özel konaklama tesisleri ve kırsal turizm tesisleri ile bunlara bütünleşik spor tesisleri, satış üniteleri ve gerekli sosyal donatı alanları yer alabilir.

9.21.2.2.Eko-turizm alanları için öncelikle yetkili idareye başvurulur. Yetkili idarenin uygun görüşü doğrultusunda Bakanlığa başvuru öncesinde ilgili kurum ve kuruluşlardan görüş alınması zorunludur.

 9.21.2.3.Yapılacak yapılarda doğal yapı ve geleneksel mimari dokunun korunması sağlanacaktır.

 9.21.2.4.Eko-turizm alanı olarak belirlenebilecek alanlarda Min. Parsel Büyüklüğü=15.000 m²’dir. Bu alanların %45’lik kısmının arazi ve arsa düzenlemeleri hakkında yönetmelik uyarınca umumi ve kamu hizmet alanlarına ayrılması zorunludur. Bu alanlarda yapılaşma koşulları: Maks. Emsal =0,10; Maks. Bina Yüksekliği 2 kattır. Kat yükseklikleri yöresel, coğrafi koşullar ve iklim koşulları dikkate alınarak belirlenir. Bu tesislerde  en fazla bir bodrum katı yapılabilir. Bodrum katlarda konaklama üniteleri yer alamaz, yalnızca servis alanı olarak kullanılabilen bu alanlar, emsale dahil değildir. Ayrı yapılar olarak düzenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapıda yer alabilir.

9.21.2.5.Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bağımsız bölüm olacaktır. Bu alanlardaki konaklama birimleri üzerinde devre mülk, kat irtifakı ve kat mülkiyeti gibi şerhe konu haklar tesis edilemez. Şeklinde olduğu, ancak

Buna göre; Söz konusu 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı ‘nın 9.21. “Eko Turizm Alanları” hükmündeki değişiklikte; 

- konutlar (çiftlik evi, dağ evi  vb) ifadelerinin kaldırıldığı,  

-eko turizm alanları için öncelikle yetkili İdareye başvurulması gerektiği, yetkili idarenin uygun görüşü doğrultusunda Bakanlığa başvuru öncesinde ilgili kurum ve kuruluşlardan kurum görüşü  alınması  şartının konulduğu,  

-minimum parsel büyüklüğünün 5000 m2 den 15.000 m2 olarak arttırıldığı, %45 lik oranda umumi ve kamu hizmet alanlarının ayrılma zorunluluğu getirildiği, 

-Ayrı yapılar olarak düzenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapıda yer alabileceği 

-Turizm Belgeli konaklama tesisinin tek bir bağımsız bölüm olma şartının zorunlu kılındığı  ve konaklama birimlerinde devre mülk kat irtifakı ve kat mülkiyeti kurulamayacağı tespit edilmiştir.

 Bahse konu  ÇDP’nin ilgili maddelerinde değişikliğe gidilerek İlgili Bakanlıkça onaylanmış ve askıya çıkarıldığı bildirilmiş  olup askı sürecinin sonunda Plan hükümleri  kesinleşecektir. denildiği

Yukarıda İl Özel idaresi teknik elamanlarınca tanzim edilen teknik raporda belirtilen nedenlenden dolayı  söz konusu NİP-32961689 Plan İşlem Numaralı Nazım  İmar Planı  sözel plan notu değişikliği  ve UİP- 32956333 Plan İşlem Numaralı  Uygulama İmar planı Değişikliğinin onaylanması komisyonlarımızca uygun görülmemiştir.
İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 30.05.2022
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