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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
Mülkiyeti Süleyman Sakarya, Ali Kaptan, Emine Bodur, Şefika Ülker, Hülya Demir, Mehmet Kaptan’a ait olup, İlimize bağlı Gönen İlçesi, Fandas Köyünde tapunun 1746 nolu parselinde yer alan toplam 15.716,57 m2 yüzölçümlü taşınmazın bulunduğu alanda Pala Pln. Tas. Müh. İnş. Dan. San. Ve Tic. Ltd. Şti tarafından hazırlanan Konut Amaçlı NİP:32071616 1/5.000 Ölçekli Nazım ve UİP:32616324 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarının onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 04.10.2022 tarih ve 24942 sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;

İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün Bila tarih ve E-69776125-045.99-95848 sayılı yazısında;  bahse konu alanda "Afete Maruz Bölge Kararı” bulunmadığı, İmar Planına esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt raporunda doğal afet tehlikelerinin ayrıntılı olarak incelenerek yapılaşmaya gidilmesi kaydıyla, imar planı yapılmasında herhangi bir sakınca olmadığının bildirildiği,
Akdeniz Elektrik Dağıtım A.Ş’nin 28.06.2021 tarih ve 132716 sayılı yazısında; söz konusu parselden enerji şebekesi geçtiği; bu hattın Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği hükümlerine göre (hattın iz düşümünden 4 mt.sağ – 4 mt.sol toplam 8 mt.) mevcut enerji şebekesinin altına bina veya tesis yapılmaması ve hattın emniyet mesafesinin korunması koşuluyla imar planı yapılmasında mevcut tesisleri açısından herhangi bir sakınca bulunmadığının bildirildiği,
Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 14.07.2021 tarih ve 1173787 sayılı yazısında; söz konusu alanın 2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu uyarınca ilan edilen doğal sit sınırları dışında kaldığı, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında (ÇDP) bir kısmının “Kırsal Yerleşme” gösterimi içerisinde bir kısmının ise “Tarım Arazisin” gösteriminde kaldığı, konut amaçlı imar planının Onaylı “Köy yerleşik Alanı ve Civarı” sınırları içerisinde yapılması, köy yerleşik alan sınırı dışındaki alanların Konut Amaçlı İmar Planına dahil edilmemesi, 3194 Sayılı imar hükümlerine, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin “İmar Planı İlkeleri” Başlıklı 21. Maddesi ile diğer tüm hükümlerine, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planının hükümleri ile diğer tüm ilke, esas ve kararlarına uyulması, hazırlanacak İmar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporuna uyulması gerektiğinin bildirildiği,
DSİ 18. Bölge Müdürlüğünün Bila tarih ve E-91248848-754(754)-1361186 sayılı yazısında; söz konusu taşınmazların; DSİ tarafından herhangi bir aşamada ele alınmış proje sahasında yer almadığı ve konut amaçlı imar çalışması yapılmasında sakınca bulunmadığının bildirildiği,
Karayolları 13. Bölge Müdürlüğünün 14.07.2021 tarih ve E-10097279-754/502128 sayılı yazısında; mevcut ve tasarlanan yol güzergâhları dışında kaldığı için imar planı yapılmasında sakınca olmadığının bildirildiği,
Isparta Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü'nün Bila tarih ve E-1610128 sayılı yazı ekinde yer alan Isparta Müze Müdürlüğünün 09.08.2021 tarihli raporunda; 5226 ve 3386 sayılı yasa ile değişik 2863 sayılı yasa kapsamında tescili yapılmış mevcut arkeolojik sit alanları dışında olduğu, ayrıca yüzeyde incelenebilen kısımlarda kültür varlı niteliğinde bir buluntuya rastlanılmadığı, yapılacak uygulamalar sırasında taşınır veya taşınmaz herhangi bir kültür varlığına rastlanılması halinde çalışmaların durdurularak Müdürlüğümüze haber verilmesi koşuluyla; konut amaçlı imar planı yapılmasında sakınca olmadığının bildirildiği,
Isparta Orman Bölge Müdürlüğünün 25.06.2021 tarih ve E-45955264-255.99-1449093 sayılı yazılarında; bahse konu taşınmazların 6831 sayılı orman Kanununun 2/B maddesi uyarınca orman sınırları dışına çıkarılan yerlerden olmadığı ve kesinleşmiş orman tahdit sınırları dışında kaldığının bildirildiği,
İl Sağlık Müdürlüğünün 01.07.2021 tarih ve E-1149991-104.03-1712 sayılı yazısında; sakınca olmadığının bildirildiği,
Tarım ve Orman Bakanlığı 6. Bölge Müdürlüğü Isparta Şube Müdürlüğünün Bila tarih ve E-92480302-278.01-1755547 sayılı yazısında; 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu (milli park, tabiat parkı, tabiat koruma alanı vs.) 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu uyarınca (yaban hayatı koruma sahası, yaban hayatı geliştirme sahası vs.) Sulak Alanların Korunması Yönetmeliği ile 2014/1 Sayılı Genelge kapsamında özellikli yerlerden olmadığından, konut amaçlı imar planı hazırlanmasında sakınca olmadığının bildirildiği,
İl Tarım ve Orman Müdürlüğünün Bila tarih ve E-14102603-230.04.02-3992299 sayılı yazısında; 1746 nolu parselin kuru marjinal tarım arazisi (KTA) niteliğinde olduğu, 1746 nolu taşınmazın “Konut Amaçlı” 1/5.000 Ölçekli Nazım ve 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarına konu edilmesinin 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununun 13. Maddesi 2. Fıkrası gereğince uygun görüldüğü, görüşlerinin iki yıl geçerli olduğu, bu süre zarfında planların hazırlanarak onaylanmaması durumunda geçersiz sayılacağının bildirildiği,
Türk Telekomünikasyon Anonim Şirketi Isparta Telekom Müdürlüğü 18.08.2021 tarih ve E-128663 sayılı yazısında; Türk Telekom altyapısının korunması ve deplase işlemlerin mülk sahiplerince yapılması kaydıyla sakınca olmadığının bildirildiği ve bu koşulun imar planı plan hükümlerine uygulama aşamasında ele alınmasına yönelik olarak eklendiği,
-TEİAŞ Isparta Müdürlüğünün Bila tarih ve E-720553 sayılı yazısında; sakınca olmadığının bildirildiği, 

İlimize bağlı Gönen İlçesi, Fandas Köyü, 1746 parsel nolu taşınmaza yönelik 1/5000 M24-B-15-D ve 1/1000 ölçekli M25-B-15-D-1-C, M25-B-15-D-1-D, M25-B-15-D-4-A, M25-B-15-D-4-B nolu paftalarda imar planına esas halihazır harita  hazırlanarak İl Özel İdaresi tarafından 06.02.2022 tarihinde onaylandığı, ayrıca imar planına esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunun Yerbis: 22001232091203 barkod kodu ile Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünce 04.08.2022 tarihinde onaylanarak 08.08.2022 tarih ve 4271096 sayılı yazı ile bildirildiği, planlama alanının yaklaşık 1.57 (15,716,00 m2) hektar olduğu, yaklaşık 1.2 hektarlık kısmının (11.999,8 m2) köy yerleşik alan ve civarı sınırları içerisinde kaldığı, İlimize bağlı Gönen İlçesi, Fandas Köyü, Köy yerleşik alanı ve civarı sınırlarının yaklaşık 52,5 ha’lık alanı kapsadığı, 2019 yılı nüfusunun 286 kişi olduğu, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ek 1-ç de belirtildiği üzere brüt yoğunluğu 50 kişi/ha altında olan alanların seyrek yoğunluklu konut alanları olduğu, köyün yerleşik alanı civarının brüt yoğunluğunun 5.45 kişi/ha olduğu, 
Planlama alanında 1/5.000 ölçekli nazım imar planlarında doğu - batı yönlü taşıt aksı oluşturularak, konut alanı, yoğunluk kararları ve park alanlarının belirtildiği, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ek 1-ç de belirtildiği üzere brüt yoğunluğu 51-120 kişi/ha olan alanların düşük yoğunluklu konut alanları olduğu, planlama bölgesi alanının yaklaşık 1,2 ha olduğu, bunun 1,04 ha’lık kısmının gelişme konut adası olarak nazım imar planına işlendiği, yaklaşık 70 kişi yaşayacağı kabulü ile brüt yoğunluğunun 67,5 kişi/ha olduğu, düşük yoğunluklu gelişme konut alanında yer aldığı, 1746 parselin planlama alanında kalan kısmının köy yerleşik alanı ve civarı sınırında kaldığı, eğitim, sağlık, cami ve sosyal tesis alanı gibi donatı alanlarını köy yerleşik alanı sınırları içerisinden karşılanacağından dolayı çalışma alanında sadece park alanının önerildiği,
Planlama alanında 1/1.000 ölçekli uygulama imar planlarında; 1746 parselin doğu – batı istikametinde 10 metrelik taşıt yolu önerildiği, kuzey-güneybatı istikametinde 7 metrelik yaya yolu devam ettirilerek, 10 metrelik taşıt yoluna bağlantı sağlanarak ulaşım aksının oluşturulduğu, planlama alanının 7.588,00 m²’sinin konut alanı, 1.125,00 m²’sinin ise park alanı olarak planlandığı, alanın planlaması yapılırken bir daire büyüklüğünün ortalama 140,00 m2 olarak ele alındığı, hane halkı büyüklüğünün ise TÜİK verilerine göre 2,59 kişi olarak ele alındığı, planlama alanında ayrık nizam iki kat TAKS:0.25 KAKS:0.50 yapılaşma koşulları ile yaklaşık 70 kişinin yaşamasının ön görüldüğü, 
Planlama alanında geçen Akdeniz Elektrik Dağıtın A.Ş.’nin enerji şebekesinin güzergâhında ilgili kurum görüşünde anıldığı gibi hattın iz düşümünden 4 mt. sağ – 4mt. sol sahilinden olmak üzere toplam 8mt. genişliğinde yapı yasaklı alanın (koruma bandı) imar planına işlendiği, diğer tüm kurum görüşlerinde bulunan hususlara uyulması gerektiği hakkında, imar planı plan hükümlerinin oluşturulduğu anlaşılmıştır.
Bu nedenle İl Özel İdaresi teknik elemanlarınca hazırlanan teknik rapor doğrultusunda; Mülkiyeti Süleyman Sakarya, Ali Kaptan, Emine Bodur, Şefika Ülker, Hülya Demir, Mehmet Kaptan’a ait olup, İlimize bağlı Gönen İlçesi, Fandas Köyünde tapunun 1746 nolu parselinde yer alan toplam 15.716,57 m2 yüzölçümlü taşınmazın bulunduğu alanda Pala Pln. Tas. Müh. İnş. Dan. San. ve Tic. Ltd. Şti tarafından hazırlanan Konut Amaçlı NİP:32071616 1/5.000 Ölçekli Nazım ve UİP:32616324 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planının onaylanması komisyonumuzca uygun görülmüştür 

İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 25.10.2022
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