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İlimiz, Yalvaç İlçesi, Kozluçay Köyü imar planı ile mevcut durumun uyuşmazlığı (topografik  eşikler, tamamlanmış altyapı çalışmaları vb) nedeniyle imar uygulamalarında yaşanan sıkıntılardan dolayı yol düzenlemeleri amacıyla İdaremiz teknik personeli Şehir Plancısı Elif DİLMEÇ tarafından NİP- 32952079 Plan İşlem Numaralı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği ve UİP- 32426352 Plan İşlem Numaralı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 06.05.2021 tarih ve  4746 sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;

İlimiz, Yalvaç İlçesi,KozluçayKöyüimar planı ile  mevcut durumun uyuşmamazlığı (topografik eşikler, tamamlanmış altyapı çalışmaları vb) nedeniyle imar uygulamalarında yaşanan sıkıntılardan dolayı İdaremiz teknik personeliŞehir Plancısı Elif DİLMEÇ tarafından NİP- 32952079 Plan İşlem Numaralı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği ve UİP- 32426352 Plan İşlem Numaralı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlandığı,
Planlama alanında 3 adet çalışma alanı bulunmakta olup 3 adet farklı imar planı değişikliği hazırlanmıştır. 

1.Çalışma alanı, Isparta İli, Yalvaç İlçesi, Kozluçay Köyü, paftalarında 3338,3337,3336,3537,3504 ve 4812  parsellerin arasında kalan yol boşluğu alanı olduğu, bu alanda mevcut imar planında kullanılan ve alt yapı çalışmaları tamamlanmış asfalt yol konut adası içerisinde yer almaktadır. Ancak mevcut kullanımda alan yol olarak kullanılmaktadır. Yol boşluğunun parsellere ihdas yada imar uygulaması yapılması durumunda altyapılar açısından sıkıntılar ortaya çıkacağı, bu nedenle İdaremiz tarafından mevcutta kullanılan yol boşluğu imar planında bitişik nizam iki katlı konut adasından çıkarılarak 12 metrelik refüjlü yaya yolu olarak düzenleme yapılmıştır Yapılan düzenleme ile taşıt aksı değiştirilmemiş ve şerit sayısının azaltılmadığı, Öneri imar planı değişikliği ile konut alanında 1004m2 lik azalma söz konusudur. Mevcut imar planında kişi başı konut alanı 100 m2 olarak düzenlenmiştir. İmar Planı değişikliği ile 1004m2/100  = 10,04 m2/kişi konut alanında azalma söz konusudur. Bu durumda imar planı değişikliğinin yoğunluk azaltıcı bir işlem olduğu.

2. Çalışma alanı ise 2768,2881,2880 ve 2767 parsellerin arasında kalan yol boşluğu alanıdır. 
Bu alanda mevcut imar planında kullanılan ve alt yapı çalışmaları tamamlanmış asfalt yol konut adası içerisinde yer almaktadır. Ancak mevcut kullanımda alan yol olarak kullanılmaktadır. Yol boşluğunun parsellere ihdas yada imar uygulaması yapılması durumunda altyapılar açısından sıkıntıların ortaya çıkacağı,
Bu nedenle İdaremiz tarafından mevcutta kullanılan yol boşluğu imar planında bitişik nizam iki katlı konut adasından çıkarılarak 5 metrelik yaya yolu olarak düzenleme yapılmıştır. Yapılan düzenleme ile taşıt aksı değiştirilmemiş ve şerit sayısının azaltılmadığı, öneri imar planı değişikliği ile konut alanında 172 m2 lik azalma söz konusudur. Mevcut imar planında kişi başı konut alanı 100 m2 olarak düzenlenmiştir. İmar Planı değişikliği ile 172m2/100 = 1,7 m2/kişi konut alanında azalma söz konusudur. Bu durumda imar planı değişikliğinin yoğunluk azaltıcı bir işlem olduğu,
3. Çalışma alanı Isparta İli, Yalvaç İlçesi, Kozluçay Köyü, paftalarında 203,204,233 adalar ile 4174,4175,4176 parseller ile bu parsellerin arasında kalan yol boşluğu alanı olduğu,
Bu alanda arazinin topografyasında 7-8 metrelik şevlerin içerisinde taşıt yolu olarak kullanılan güzergah mevcut imar planında ayrık nizam konut adasında kaldığı tespit edilmiştir. İmar Uygulaması arazi incelemesinde tespit edilen durumda oluşan  dolgu yada kazı ile parsellerin kullanımı mümkün olamamaktadır. Bu alanda İmar uygulaması Isparta İdari Mahkemesinin  2019/1452 esas 2020/1264 karar,2019/1783 esas 2020/1267 karar,2019/1453 esas 2020/1266 karar,2019/1392 esas2020/1263 kararların ile iptal edildiği,
Öneri imar planı değişikliği ile 10 metrelik taşıt yolu şevli alanın içerisine yerleştirilmiş ve şevlerin bulunduğu bölgeler refüj ve yaya yolu olarak düzenlenmiş  adaların yola cephe alması sağlanmıştır.  Yapılan düzenleme ile taşıt aksı güzergahı ve şerit sayısının azaltılmadığı, 
Öneri imar planı değişikliği ile park alanında 266 m2 artış konut alanında 2229m2 azalma     söz konusudur. İmar Mevzuatına göre kişi başı 10 m2 açık yeşil alan ihtiyacı olarak yaklaşık 26,6 kişi arttırılmıştır. Mevcut imar planında kişi başı konut alanı 100 m2 olarak düzenlenmiştir. İmar Planı değişikliği ile 2229m2/100  = 22 m2/kişi konut alanında azalma söz konusudur. Bu durumda imar planı değişikliği yoğunluk azaltıcı bir işlem olduğu,
15.09.2020 tarih ve 31245 sayılı Resim Gazetede Yayınlanan İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmeliğinin 7. Maddesinin 5 fıkrasında    “Yapı ve nüfus yoğunluğunu artırmamak, düzenleme ortaklık payı olarak ayrılan alanlardan azalmaya neden olmamak kaydı ile ada veya parsel bazında yol düzenlemelerine, cephe hattı düzeltmelerine, imar hattı düzenlemesine konu plan değişikliklerinden,değer artış payı alınmaz.” Denilmektedir. 

14.10.2014 tarih ve 29030 sayılı Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26 maddesine (1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır.(2) İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz denildiği ve söz konusu imar planı değişikliği 3194 sayılı İmar Kanunu ve yukarıda açıklanan Yönetmelik hükümlerine göre hazırlandığı anlaşılmıştır.

İlimiz, Yalvaç İlçesi, Kozluçay Köyü imar planı ile mevcut durumun uyuşmazlığı (topografik  eşikler, tamamlanmış altyapı çalışmaları vb) nedeniyle imar uygulamalarında yaşanan sıkıntılardan dolayı yol düzenlemeleri amacıyla İdaremiz teknik personeli Şehir Plancısı Elif DİLMEÇ tarafından 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği ve 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanması komisyonlarımızca uygun görülmüştür.

İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. …./05/2021
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