1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

ISPARTA ILi, GONEN ILCESI, FANDAS(KOCTEPE) MAHALLESI

OLCEK:1/1000

PLAN KARARLARI
A. GENEL HUKUMLER

GOSTERIM

SINIRLAR 1. PLANLAMA ALANI SINIRI, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU KAPSAMINDA, T.C. CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI'NIN
11.06.2024 TARIH VE 630489 SAYILI BASKANLIK OLURU ILE “ISPARTA iLi, GONEN ILCESI,
FANDAS (KOCTEPE) MAHALLESI 1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI” ILAN EDILEN
10.40 HA'LIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

KADASTRAL SINIR 2. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI iLE BIR BUTUNDUR. BU
PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;

e 3194SAYILIIMAR KANUNU,

e 775SAYILI GECEKONDU KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI,

o 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLAR « PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELKK,

(O O (O PLAN ONAMA SINIRI

YAPI YAKLASMA SINIRI

+ + +| GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI o TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,
o BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, 1.
AFET TEHLIKELI ALANLAR o SUKIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,
e . ) . o YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ IZLENMESINE DAIR YONETMELIK,
> <9NLEM|—| ALAN 2.1 (OA-2.1) o SIGINAK YONETMELIGI,
ox 7'y Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar e BINALARDA ENERJI PERFORMANS| YONETMELIGH,

e BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI,

o OTOPARK YONETMELIGI,

o ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI ILE ILGIli DIGER TUM KANUN VE
YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. “5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE

DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA

ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE

YAPILARDA  “TURK ~ STANDARTLARI  ENSTITUSU'NUN  ILGILi  STANDARTLARINA

KENTSEL CALISMA ALANLARI UYULACAKTIR.

4. “2863 SAYIL KULTUR VE TABIAT VARLKLARINI KORUMA KANUNU" HUKUMLERINE

UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK

FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA  RASTLANILMASI

DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI

AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE iSE

CUMHURBASKANLIGI T NUMARALI KARARNAME UYARINCA ILGiLi TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 8.

MADDESI UYARINCA; KORUMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE KORUMA BOLGE

KONUT YERLESME ALANLARI
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. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE

SAGLIK TESIiSi ALANLARI UYULACAKTRR.

MUDURLUGU TARAFINDAN 23/12/2024 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS

AILE SAGLIGI MERKEZI

HUOKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL ICIN TURKIYE BINA DEPREM

iBADET ALANLARI

TASDIK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

CAM| ALANI 7. SU, KANALIZASYON, DOGALGAZ, ENERJI NAKIL HATTI, TELEFON VE INTERNET ALTYAPISI
VB. HATLARIN, INSAAT YAPILACAK ALANLARA ISABET ETMESI HALINDE PROJE
ASAMASINDA  ILGILI  IDARESINDEN  GORUS  ALINARAK  DEPLASE  EDILMESI
GEREKMEKTEDIR.

. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIRILMESI ILE
YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK KULLANILMASI
HUSUSUNDA YAGMUR SUYU TOPLAMA DEPOLAMA DESARJ SISTEMLERI HAKKINDA
YONETMELIK HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN

»

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANI

oo

SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI
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TASIT YOLU

PLAN GENELINE ENTEGRASYONU ICIN ATIK YONETIMI YONETMELIGT HUKUMLERINE
SOSYAL TESIS ALANI UYULACAKTIR.
10.IMAR KANUNU'NUN 15, 16. VE 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE ARSA
. DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GIBI ETAPLAR HALINDE DE
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI YAPILABILIR.

ULASIM 11.3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDESINE GORE YAPILACAK UYGULAMA
SONRASINDA D.O.P. (DUZENLEME ORTAKLIK PAYI) ALANLARINDA KALACAK
2 2 0 YAPILAR MALIKLERINCE BILABEDEL YIKILMADAN DAGITIM SONRASI OLUSAN
( YENi IMAR PARSELLERI ICIN RUHSAT DUZENLENEMEZ. YENi IMAR PARSELINE

iLISKIN IMAR DURUMU BELGELERINDE BU HUSUS AYRICA BELIRTILIR.
(1/0?_0\) TASIT YOLU 12.IMAR UYGUI:AMALARINDA MEVCUT YAPILASMA .VE KADASTR.AL Y/S:PIY.A UYULMASI
ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA IMAR PLANI ILE MULKIYET HATLARI
ivh ARASINDA UYUSMAZLIK BULUNMASI DURUMUNDA, YOL AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL
/\0 GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU ILE 1 (BIR) METREYE KADAR DEGISIKLIK VE
\7; YAYAYOLU DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYES|, IL OZEL IDARESI VEYA TOPLU KONUT IDARESI

. . BASKANLIG! YETKILIDIR.

SU - ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI 13.PLANLAMA ALANINDA BULUNAN KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI VE PARK
ALANLARINDA TEKNIK ALTYAP| BINALARI (TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL
BINALARI VB.) YAPILABILIR. BU ALANLAR ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR. IMAR
ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK

‘TA| TEKNIK ALT YAPI ALANI

ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

14.

.BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR GENELLIKLE TABIl

KURULU’NUN iZNI OLMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 2.

GIREN “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU GENELGEDE BELIRTILEN HUSUSLARA | I3.
6. T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL | l4.
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU'NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN | |5.

YONETMELIGI'NE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURUM TARAFINDAN | 6.

KAMU KURUM VE KURULUSLARI ILSE SOSYAL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA,
UYGULAYICI KURULUS TARAFINDAN HAZIRLANIP iLGILi IDARECE ONAYLANACAK VAZIYET
PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTR. BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA;
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK, DILATASYON YAPILMAK VE GEREKLI
MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMAK KAYDIYLA CEPHE GENISLIGT SARTI ARANMAL.

ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU ILiSKi KURMAK AMACIYLA
BINALAR YOLDAN KOTLANDIRLABILECEGI GiBI TABii ZEMININ KORUNMASINA OZEN
GOSTERECEK SEKILDE TESVIYE EDILMI$ ZEMIN UZERINDEN DE KOT ALABILECEKLERDIR.
FARKLI KOTLARDAN BINA GIRISLERI DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA GIRISI OLMASI
DURUMUNDA +- 0,00 KOTU VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA ICi YOLLARDAN DA
TESEKKUL ETTIRILEBILIR.

B.OZEL HUKUMLER

GELISME KONUT ALANLARI
1.1. PLAN PAFTALARINDA EMSAL: 0,40 OLARAK TANIMLANMIS KONUT ADALARINDA;

1.1.1. CEPHESI 13 METREDEN KUCUK OLAN PARSELLERDE BELEDIYESINCE UYGUN
GORULMEK SARTIYLA UC PARSELI GECMEYECEK SEKILDE BITISIK NiZAM YAPI
YAPILABILIR.

1.1.2. IMAR UYGULAMASI ILE OLUSTURULACAK PARSEL BUYUKLUKLERI 250 M2 DEN
KUGUK OLAMAL.

1.1.3. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2Yi GECEMEZ.

1.1.4. PARSEL BUYUKLUGU 500 M2’DEN KUCUK OLAN PARSELLERDE BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAL.

1.1.5. PARSEL BUYUKLOGU 500 M2 UZERINDE OLAN PARSELLERDE BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUM URETILEBILIR VE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

1.1.6. BU ALANLARDA EGIMDEN DOLAYl ACIGA CIKAN KATLARDA AYRI BIR
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDIYLA SADECE BIRINCI BODRUM KATLAR
ISKAN EDILEBILIR.

1.2. PLAN PAFTALARINDA EMSAL: 1,20 OLARAK TANIMLANMI$ KONUT ADALARINDA
1.2.1. YAPILASMA KOSULLARI AYRIK, BITISIK VEYA BLOK NiZAM OLMAK UZERE

EMSAL:1,20 VE YENCOK:5 KATTIR. ADA ICERISINDE BIRDEN FAZLA PARSEL
URETILEBILIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
1.2.2. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2Yi GECEMEZ.
1.2.3. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR. iSKAN
EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.
TICARET ALANLARI: PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
DONATI ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
CAMI ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERI, VAZIYET
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR
6.1. BU ALANLARDA MEYDAN, OTOPARK VE SPOR ALANLARI GiBI KAMUYA ACIK
ALANLARIN TABIi ZEMINLERININ ALTINDA OLAGANUSTU DURUMLARDA AFET SONRASI
TOPLANMA ALANI/SIGINAK OLARAK KULLANILMAK VE AVAN PROJESI BELEDIYESI
VEYA ILGILI IDARESINCE ONAYLANMAK UZERE YERALTI OTOPARKI DUZENLENEBILIR.
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